PHU LUC 1:

) ) dinh s6 4409/QD UBND ngay 24 thang 8 nam 2026 cua
i tich Uy ban nhén dén thanh phé Can Tho)

Phin thir nhét
CO SO PHAP LY

Cin cir Luat Pau tu ngay 11 thang 12 nam 2025;

Cin cir Luat Pau thau ngay 23 thang 6 nam 2023;

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ctr Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cu Luét Ngan sach nha nudc ngay 25 thang 6 nam 2015; Luat stra doi,
bo sung mot s6 diéu cua Luat Ching khoan, Luat K€ toan, Luat Kiém toan doc lép,
Luat Ngﬁr} sach nha nuéc, Luat Quan ly, st glung tai sadn cong, Luat Quan 1y thué,
Luat Thué thu nhap cd nhan, Luat Dy trit quoc gia, Luat Xir Iy vi pham hanh chinh
ngay 29 thang 11 nam 2024;

Can ctr Nghi dinh s6 96/2026/ND-CP ngay 31 ‘thang 3 ndm 2026 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dau tu;

Céan ctr Nghi dinh §6 274/2026/ND-CP ngay 07 thang 7 nam 2026 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 di€u va bién phap thi hanh Luét Dau thau veé
lura chon nha dau tu thuc hién du an dau tu kinh doanh;

Cin cit Nghi quyét so 102/2025/NQ-HDND ngay 29 thang 8 nam 2025 cua
Hoi dong nhan dan thanh phd Can Tho quy dinh tham quyén quyét dinh phé duyét
nhiém vu va dy toan kinh phi thuc hién mua sam, thué dich vu str dung nguén chi
thuong xuyén ngan sach nha nudc;

Can clr Nghi quyét s0 293/NQ-HDND ngay 31 thang 12 ndm 2025 cia
Ho1 dong nhéan dan thanh pho Can Tho vé viéc thong qua danh myc cac khu dat
thuc hién dau thau du an dau tu ¢6 st dung dat trén dia ban thanh pho;

Can ct Két luan s6 437- KL/TU ngay 17 thang 8 nam 2026 cua Ban Thuong

vu Thanh uy va Thong bao s6 330-TB/PU ngay 05 thang 8 nam 2026 cua Ban
Thuong vu Pang iy Uy ban nhan dan thanh pho;

Can ctt Quyét dinh sd 1237/QD-UBND ngay 23 thang 6 nim 2020 cua
Uy ban nhan dan thanh ph6 Can Tho vé viéc phé duyét 6 an Quy hoach phan khu
ty 1& 1/5000 quan Cai Rang, thanh phd Can Tho;

Can ctr Cong vin s6 1715/UBND-XDDT ngay 07 thang 4 nam 2026 cua Uy
ban nhan dan thanh phd Can Tho vé viéc giao nhiém vu thuc hién dau thau du an
dau tu c6 str dung dat trén dia ban thanh phd Can Tho theo Nghi quyét s6 293/NQ-
HDND ngay 31 thang 12 ndm 2025 ciia Hoi dong nhan dan thanh pho.
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Phan thir hai
THONG TIN DU AN

1. THONG TIN CHUNG (Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 47
Luat Pau thau 2023)

1.1. Tén du an: Khu d6 thi mai rach Cai Nai.
1.2. Muc tiéu dau tw
1.2.1. Loai hinh dw an

Dy 4n Khu d6 thi méi rach Cai Nai dugc dinh huéng phat trién theo mé hinh
khu d6 thi méi, tong hop, da chirc ning, trong d6 t6 chirc khong gian gdm cac phan
khu chirc ning chinh nhu: khu nha & méi (1ién ké, biét thy, tai dinh cu); khu thuong
mai - dich vu hon hop; hé théng cong trinh cong cong (gido duc, y té, hanh chinh);
cung voi cac khong gian mo nhu cong vién, cay xanh, mat nude va hé théng ha
tang k¥ thuat, giao thong dugc dau tu dong bo.

Mo hlr}h du 4n dam bao su két hop hai hoa gitra chirc nang ¢ va dich vy,
gilra phat trién moi, hu’é‘pg té1 hinh thanh mdt d6 thi hién dai, tién nghi, c6 kha
nang tu phuc vu va két né1 hiéu qua voi khu vue xung quanh.

1.2.2. Pinh hwéng phat trién

Qu an Khu d6 thi mé:i rach Caji Nai‘ dugc dinh hudng phét trién thémh khu
do6 thi tong hop, hién dai, dong bd v€ ha tang k¥ thuat va ha tang xa h(f)i,‘két hop
hai hoa gitra khu nha ¢, thuong mai - dich vu va cong trinh cong cong; dong thoi
tang cuong khong gian xanh, mdt nudc va dam bao két ndi ha tang khu vuc, gbp
phan thuc day phat trién do thi bén viing.

1.3. Quy mé dau tw

Dy an Khu d6 thi moi rach Cai Nai ¢6 quy m6 st dung dat khoang 200,00
ha, duoc dau tu xay dung dong b véi cac hang muc chinh gom:

- Khu nha & (hen ké, biét thy, tai dinh cu);

- Khu cong trinh ha t?mg xa hdi (gido duc, y té, hanh chinh, thé duc thé thao,
cay xanh, thwong mai dich vu);

- Cong trinh dich vu hon hop;

- Hé théng ha tang k¥ thuat, giao thong noi khu va dbi ngoai, bai dd xe, ciy
xanh céch ly, mdt nude va cac cong trinh dau moi ky thuat khac.

1.4. Véon dau tw

- S0 bo chi phi thyc hién dy 4n: 14.797.464.000.000 dong (Muoi bon ngan
bay tram chin muwoi bay ty, bon tram sau mwoi bon tri¢u dong), xac dinh trén co
80 80 bo tong murc dau tu cua du an theo suat dau tu xay dung, quy dinh cua phap
luat vé xay dung.

- Chua bao gém S0 bod chi phi cdm moc xac dinh ranh gio1, san la‘ip, boi
thuong, gidi phong mat bang.
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2. THONG TIN VE VI TRi THUC HIEN DU AN (Theo quy dinh tai
diém c khoan 2 Pieu 47 Luat dau thau 2023)
2.1. Pia diém thuc hién dw &n
- Quy mo dién tich: 200,00 ha.
- Khu dat c¢6 ranh gidi tiép giap nhu sau:
+ Phia Béc: giap rach Céi Nai;
+ Phia Bong: gidp khu dan cu va khu du lich theo quy hoach;
+ Phia Nam: giap duong cao téc Can Tho - Ca Mau;

+ Phia Tay: giap khu dan cu theo quy hoach.

- Vi tri dy an thugc Phan khu 11, Do an Quy hoach phan khu ty 1& 1/5000

quén Céi Réang, duge phé duyét tai Quyet dinh s6 1237/Qb-UBND ngay 23 thang
6 nam 2020 ctia Uy ban nhan dan thanh pho Can Tho.

Hinh: Vi tri thuc hién Dw an khu do thi moi rach Cai Nai
2.2. Hién trang sir dung dat, dién tich khu dat thuc hién dw an
Téng dién tich khoang: 200,00 ha, bao gém:
2.2.1. Hién trang sir dung dat:
Hién trang sir dung dét cta khu dat duoc théng ké nhu sau:

~ Khuvuedyan co tong dién tich dat khoang 200,00 ha; quy dat phan 16n la
dat san xuat nong nghi¢p, c¢6 dién tich 190,12 hq (chiém 95,06% tong dién tich dat
du an), thuan loi cho cong tac giai phong mat bang, xay dung.

Phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu dugc lap riéng, sau khi cép co
tham quyén phé duyét bang quyét dinh phé duyét Phuong an boi thuong, hd trg va
tai dinh cu chi tiét cho ho dan theo ‘quy dinh phap lut vé dat dai dé tién hanh bdi
thuong, giai phong mat bang khu dat, quy dat thudc du an theo tién d6 boi thuong,
giai phong miat bang dugc phé duyét.
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Chi‘phi boi thuong, h(f) tro va téi, dinh cu: Sau, khi nhél‘ dau tu duoc cong nhan
lam chu dau tu dy an, nha dau tu s€ tién hanh ky két hop dong voi Trung tam Phat
trién quy dat dé thuc hién Phuong &an boi thuong, ho trg va tai dinh cu.

2.2.2. Hién trang ha tang ky thuat

2.2.2.1. Hién trang giao thong dwong bg:

~ Duong nbi cao tbe ,Cén,Thor - Ca Mau dang duoc dau tu xay dung ndi tir
Quoc 1 1 vao tuyén cao toc Bac Nam phia dong tai nit giao IC2 cao toc Can Tho
- Ca Mau di qua khu vyc nghién ctru ti€p gidp phia Nam cua du an.

2.2.2.2. Hién trang giao thong dwong thay:

Tuyén dudng thay chinh nhu rach Cai Nai, gitp két ndi véi cac tuyén duong
thuy khac xung quanh khu vyc noi thanh.

2.2.2.3. Hién trang giao thong doi ni:

Giao thong ndi bd 1a giao thong ndng thon vai 16 gidi nhd, chay doc kénh
song va mot sO duong mon, hém nhd....

2.2.2.4. Hién trang giao thong tinh:

Trong khu vuc hién chua c6 cac bai dd xe cong cong.

2.2.2.5. Hign trang ha tang

- Nén xay dyng: Khu vyc quy hoach c6 dia hinh tuong d6i bﬁng phang,
hudéng doc nén cua dia hinh doc tir trong khu nd1 dong, khu dan cu doc dan ra bo
rach Cai Nai. Cao do trung binh ttr 0,5m - 1,5m.

2.2.2.6. Hién trang tiéu thodt nuwoc:.

Khu vuc chua c6 hé théng thpét nudc hoan chinh, nudc mua chu yéu chay
tu nhién tran trén mat duong, mat dat.

2.2.2.7. Hign trang cdp nwéc:

Nguén cép’ nuéc chinh khu vuc duoc dan tir Cong ty Cap thoat nudc Can
Tho, voi cong suat 100. OOOmS/ngéy dém.

Panh gia hién trang cap nudc: Trong khu quy hoach, doc theo tuyén duong
Truong Vinh Nguyén hién c6 dudong ong cap nudc sach D400 cia Cong ty Cap

thoat nudc Can Tho, duoc dan tir Cong ty Cap thoat nudc Can Tho, véi cong suat
hoat dong cap nudc ctia nha may 1a 100.000m3/ngay dém.

2.2.2.8. Hién trang thodt nwoc thdi, quan ly CTR, va vé sinh méi truong

- Thoat nudc thai: Khu vuc chua cé hé thong thoat nudc thai. Nudc thai sinh
hoat va nudc thai dich vu trong khu vuc chil yéu duoc xir Iy cuc bd qua ham tu
hoai sau d6 duoc xa thai truc tiép ra kénh, ao, muong, chua dugc dan vé tram xir
1y theo quy dinh.

- Quan 1y chat ran: Réc thai trong khu vuc 1ap quy hoach chua yéu phét sinh
tir sinh hoat cua cac ho gia dinh, tir hoat dong cua cac co s& san xuat, dich vu kinh
doanh, mua ban nho 1¢. Hién tai, hau hét rac thai trong khu vuc dét 1ap quy hoach
dugc xir 1y bang cach chén 1ap hoic ddt, chwa duoc thu gom va xir 1y tip trung.
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2.2.2.9. Hién trgng ha tang khac:

Nghla trang: Khu vuc 14p quy hoach cac md ma nghia dia nam rai rac trong
khu noi dong Theo dinh huong quy hoach xéy dung phuong Cai Rang va Hung
Phu, cac md ma trong khu vuc lap quy hoach s& duge di chuyén tap két tai khu
nghia trang tip trung theo quy hoach chung cua thanh phd.

2.2.2.10. Hién trgng cdp dién
Trong khu vuc nghién ctu 100% dan s6 da sur dung dién phuc vu sinh hoat.
2.2.2.11. Hién trang thong tin lién lgc

Hé thong ha tang thong tin lién lac trong khu vuc nghién ctru co ban da dap
g nhu cau st dung cho cic ho dan. Tin hiéu thong tin duoc cung cdp hién nay
chu yéu 14 tin hiéu truyén hinh cép, mang thoai ¢d dinh, mang thoai di dong va dich
vu internet ADSL.

Mang truyén dan trong khu vuc cha yéu do tap doan VNPT dau tu va quan
ly. Cung cép tin hiéu théng tin cho cic tram chuyén mach dién thoai c6 dinh, cac
tram thu phat song di dong BTS mang Vinaphone, Mobifone. Ngoai ra con co6 tin
hiéu song di dong do tap doan vién thong quan doi Viettel dau tu va khai thac.

Dich vu buu chinh d3 dép tmg dugc nhu cau ctia phudng ciing nhu khu vuc
nghién clru va vung lan cén. Ha tang nha, tram vién thong dugc xay dung, lap dat
quy mo, dung tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat hién hanh.

2.3. Muc dich sir dung dit

Thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 1 Quyét dinh sé 1237/QD-
UBND ngay 23 thang 6 nam 2020 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho vé
viéc phé duyét D6 an Quy hoach phan khu ty 18 1/5000 quan Céi Rang, thanh phd
Can Tho. Theo d6, phan bo quy dat co chirc nang 1a khu nha ¢ dugc phan bd da
dang, loai hinh nha & két hop thwong mai doc truc chinh va cac loai hinh biét thy,
lién ké ¢ trong 161 cac khu dan cu. Cong trinh hon hop tai nit giao cac truc dudng
chinh va Quéc 16 1A.

2.4. C4c chi tiéu va dinh hwong quy hoach chinh

Thuc hién theo quy dinh tai Thuyét minh d6 4n Quy hoach tai Quyét dinh sb
1237/QD-UBND ngay 23 thang 6 ndm 2020 cua Uy ban nhan dan thanh pho Can
Tho v¢€ viéc phé duyét Do an Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/5.000 quan Cai Rang,
thanh phd Céan Tho, cu thé méot s6 ndi dung can luu ¥ nhu sau:

2.4.1. Pinh hwéng vé quy hoach tai Phan khu 11

- Hinh thanh khu d6 thi da chirc nang, ch yéu 1a khu ¢ méi thip tang, mat
do xay dung thap.

- Giai doan dai han hinh thanh cac cong vién canh quan ven song lon nham
tao hanh lang xanh bao v€ cac con kénh va tang ycu t0 canh quan do thi;

- Nha & dugc phan bd da dang, tAng cao cong trinh tir 04 dén 12 tang. Cong
trinh phirc hop cao khoang 20 tang 6 ngé giao cac truc duong chinh va duong Quoc
16 1A; cong trinh nha ¢ két hop thuong mai khoang 12 tang doc truc chinh va nha
biét thy, chia 16 khoang 04 tang & bén trong 161 cac khu dan cu;
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- Khu dét quy hoach thanh truong Dai hoc dugc xem xét chuyen doi thanh
dat dich vu;
- Tang cao tbi da: <20 tang;

- Hé s6 st dung dat gop toi da: 3,0 lan.
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Hinh: Phéi canh minh hoa khéng gian kién triic canh quan phan khu 11
2.4.2. Pinh hwéng phat trién nha & Do thi

Thyc hign theo Thuyét minh d6 4n Quy hoach tai Quyét dinh so 1237/QD-
UBND ngay 23 thang 6 nam 2020 cua Uy ban nhan dan thanh ph6 phé duyét Do
an Quy hoach phan khu ty I¢ 1/5.000 quan Cai Rang, thanh pho Can Tho, cu thé:



7

- Pat nhom & hién trang cai tao chinh trang c6 ké hoach, 16 trinh thuc
hién di doi cac kho tang, co s san xuét xen cai khu dan cu (chuyén dén cac khu
tiéu thu cong nghiép, cum cong nghiép tap trung theo quy hoach chung thanh pho)
dé chuyén dbi sang chuc nang su dung dat hon hop hodc chirc nang sur dung dat
khac da duoc xac dinh trong dd 4n. Can khai thac hiéu qua st dung dét tai cac khu
chtrc ning sir dung dat hdn hop, dap ing duge muc tiéu yéu cau phat trién kinh té
- x4 hoi tai timg thoi diém trong qua trinh t6 chire thyuc hién theo quy hoach.

+ Pau tu thue hién cac dy an tai thiét do thi (cac khu dan cu lup xup, ven
sbng, rach...), cac du an cai tao, chinh trang, tirng budc chuyén ddi loai hinh nha &
tir nha riéng 1¢ thap tang thanh nha & chung cu cao tang (Khu vuc 16i trung tAm
quan Cai Ring cii) pht hop ndi dung quy hoach ctia do 4n, tao thém khong gian
sinh hoat cong cdng, cong vién cay xanh, san choi phuc vu cho cong dong dan cu
tai cac khu &, nhom 6.

+ Xay dung, cai tao nang cap két cau ha tang giao thong, cac du an phuc loi
cong cong nhu: cong vién (dac biét khu vuce ven séng), vuon hoa, truong hoc phd
thong cac cap, cac cong trinh y té, cac cong trinh thwong mai - dich vu da chirc
nang phuc vu cho cong dong dan cu tai cac don vi &, nhom nha 6.

+ Cai tao, chinh trang céc tuyén cong, rdnh 6 nhidém két hop khai thac
bo sung cho canh quan do thi.

+ P4t nhoém & hién trang doc sdng rach van dugc duy tri nham tranh x4o trén
16n trong doi sdng cur dan, chi di doi nhitng ho dan & nhitng khu vuc dat danh cho
phat trién ha tang giao thong. Tuy nhién van dé ra nhiing quy dinh x4y dung chat
ch& dé bao vé song kénh rach. Vé mat lau dai, dan cu doc song kénh rach di doi
dén cac khu dan cu duoc quy hoach hoan chinh vé ha tang k¥ thuat va xa hoi; phan
dat nay tro thanh hanh lang bao ton canh quan ndng nghiép, cay xanh ven kénh
rach, vira phuc vu cho moi trudng canh quan do thi, vira phuc vu cho du lich.

- PAt nhém & méi:
+ Thuc hién theo cac du an da dugc phé duyét QHCT 1/500;

+ Cac nhém nha & can kiém soat, bao dam su tuan thu trong viéc phéan b6 dan
cu tuong ung voi ting mo hinh nha ¢ (riéng le, thap tang, cao tang), dong bo ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi; dam bao su tuan thu vé céc chi tiéu kinh té ky thuat
trong do an, cac chi ti€u st dung dat _quy hoach d6 thi (mét do xay dung, tang cao
cong trinh, hé s6 sir dung dat), yéu cau vé t6 chirc khong glan canh quan kién trac
d6 thi da duoc xac dinh tai timg 6 phd, khu dét trong pham vi d6 an;

+ Qua trinh t6 chuc thuc hién theo quy hoach can xac dinh va 1ap ké hoach
thuc hién cac khu vuc phat trién do thi, cac du 4n du tu phét trién do thi, cac du
an phat trién nha & (thvong mai, xa hoi, tai dinh cu) dong bo hé thdng cong trinh
ha tdng xa hoi, ha tang k¥ thuat theo n6i dung d6 an da duoc phé duyét; két nbi voi
cac khu vuc ké can, dam bao yéu cau phat trién ben ving; tranh phat trién bat cap,
thiéu dong bo, tao sy qua tai cuc bo ve€ co so ha tang, can uu tién bb tri tai dinh cu
tai chd theo quy dinh khi trién khai cac du 4n phat trién d6 thi theo quy hoach;
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+ Tai cac khu chirc nang dan cu xay dung moi hodc khu vy tai thiét d6 thi
trong cac nhom ¢, khu ¢ can phai c6 cong vién vuon hoa két hop voi san choi cho
tré em vo1 dién tich to1 thiéu phu hop QCVN 01: 2019/BXD;

Tang cao: thuc hién theo chi ti€u quy hoach dugc phé duyét dbi voi timg
khu chtrc nang, tirng 6 pho va ting loai hinh nha 6.

Mat d6 xay dung gop toi da: 40-60%

Khoang 1ui tdi thiéu:

+ Nhom ¢ thap ting: 2m so voi chi giéi duong do;

+ Nhom & cao tdng: 6m so voi chi giéi duong do.

2.4.3. Quy hoach mang lwéi cong trinh gido duc dao tao

Thuc hién theo quy dinh tai Thuyét minh d6 4n Quy hoach tai Quyét dinh §6
1237/Qb-UBND ngay 23 thang 6 nam 2020 cua Uy ban nhan dan thanh pho Céan
Tho vé viéc ph€ duyét D6 an Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5.000 quan Cai Rang,
thanh phd Can Tho, cu thé:

. Pit gido duc: Xay dung méi mang ludi céng trinh gido duc phuc vu cho nhu
cau hoc tap cua nguoi dan trén co s¢ can doi nhu cau cua cac Khu do6 thi moi. Theo
dinh hudng chung la cac co so truong 16p phai bao dam cho tat ca sb hoc sinh trong
d6 tudi di hoc. Quy mo sd hoc sinh duoc tinh toan tir quy mé dan sb. Cac cong
trinh gido duc bao gom 3~cap hoc: Mam non, Tiéu hoc va Trung hoc co s¢, phan
bd déu khap khu vuc. M61 khu dan cu theo du an cén c6 day du truong 16p cho
gido duc tiéu hoc va mam non trong ban kinh phuc vu. Chi ti€u dap ing theo dung
tiéu chuan cia B6 XD ban hanh la 15m?/hoc sinh.

Tang cao tbida  : 04 ting

Mat d6 xay dung : 40%

Khoang 1ui t6i thiu: 6m so v6i chi gisi duong do.

2.4.4. Quy hoach mang luédi cong trinh y té va chim soéc sirc khée
cong dong

Thuc hién theo quy dinh tai Thuyét minh d6 4n Quy hoach tai Quyét dinh sb
1237/Qb-UBND ngay 23 thang 6 nam 2020 cua Uy ban nhan dan thanh pho Céan
Tho vé viéc ph¢ duyét D6 an Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5.000 quéan Cai Rang,
thanh pho Can Tho, cu thé:

Pat y té cAp don vi 6 phﬁn‘b(‘) déu trén cac khu dén cu, tich hop cac cong
trinh céng cong phuc vu cho nhu cau hang ngay cua nguoi dan, tién loi ti€p can va
lién h¢. Cac cong trinh nay két ndi dé dang vdi cac cong trinh y t€ cap do thi thong
qua cdac truc giao thong chinh do thi tich hop hé thong giao thong cong cong.

Tang cao tbi da : 04 tang

Mat d6 xay dung gop toi da: 40%

Khoang lui t6i thiéu : 6m so vai chi gidgi duong do
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2.4.5. Quy hoach dat phat trién hdn hep

Thuce hién theo quy dinh tai Thuyét minh d6 an Quy hoach tai Quyét dinh s6
1237/QD-UBND ngay 23 thang 6 ndm 2020 cua Uy ban nhan dan thanh phb Can
Tho vé viéc phé duyét D6 an Quy hoach phan khu ty 1& 1/5.000 quan Céi Ring,
thanh phé Can Tho, cu thé:

Khoang 1t t6i thiéu : 6m so v6i chi gidi dudng do.
2.4.6. Quy hoach mang luéi cong vién cay xanh - thé duc thé thao

Thuce hién theo quy dinh tai Thuyét minh d6 an Quy hoach tai Quyét dinh s6
1237/QD-UBND ngay 23 thang 6 ndm 2020 cua Uy ban nhan dan thanh phb Can
Tho vé viéc phé duyét D6 an Quy hoach phan khu ty 1& 1/5.000 quan Cai Ring,
thanh phé Can Tho, cu thé:

Hé théng mang xanh ven song kénh rach chinh ctua do thi duoc ton trong gitr
lai. Ngoai ra, doc theo truc xuong séng d6 thi va hanh lang bao tén ndng nghiép,
khuyén khich dao thém cac ho dleu tiét nudc, vira tao canh quan, vua lam chuc
nang diéu tiét nudc mua va 1am ngudn duy trit cho mach nudc ngam.

Tang cao tbida @ 1-3 ting

Mat d6 xay dung gop tdi da: 5,0%

2.5. Pinh hwéng quy hoach chuan bj ki thuat

2.5.1. Tiéu chuan thiét ké:

QCVN 01: 2008/BXD Quy chuan xay dung Viét Nam vé quy hoach xay dung.

Quy chuan xay dyng Viét Nam QCXDVN 07:2016.

Qui pham thiét ké cau cong theo trang thai gidi han 22 TCN 18-79.

Tiéu chuan thiét ké thoat nudc mang ludi bén ngoai va cong trinh TCVN-
7957-2008.

Qui trinh quy pham trong cong tdic XDCB ctia Bo GTVT va B§ Xay Dung.

Két hop v6i cac tiéu chuan hién hanh cua cac hé théng k¥ thuat khac.

2.5.2. Co sé thiét ké:

‘ Quy hoach Cao d6 nén va Thoat nudc mit thanh phé Can Tho dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2050.

Du 4n phat trién thanh phé Can Tho va ting cudng kha nang thich tmg cua
do thi.
Quy hoach thity loi chdng ngap tng thanh phé Can Tho
Quy hoach thuy lgi déng bang song Cuu Long giai doan 2012-2020 va dinh
hudng dén nam 2050 trong diéu kién Bién do6i khi hau, nudce bién dang.
_ Dinh huéng phat trién thoat nudc do thi va khu cong nghiép thanh phd
Can Tho dén nam 2030.

Hién trang dia hinh ty nhién va hién trang nén, thoat nudc mua trong khu
vuc thiét ké.
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2.5.3. Bién phap san nén

Tan dung toi da dia hinh ty nhién, han ché t6i da dao dap, chi dao dap cuc
b tai cac khu vuc xay dung cong trinh, duong giao thong.

Ti€n hanh gia c0, 6n dinh cac bo song kénh rach bang cac bo mém, han ché
viéc bé tong hoda cac bo dé ven song kénh rach.

Toan quan Céi Rang dugc chia thanh 3 luu vuc thoat nudce.

- Luwru vwee Cdi Ring 1: c6 dién tich khoang 2.280ha. La khu vuc phat trién
do thi, khu dan cu mat do cao, khu cong nghiép, cang, Gi6i han boi song Hau, song
Can Tho, rach Céi Nai va tuyén duong di cang Cai Cui theo quy hoach. Ddi voi
cac khu do thi hién hiru, cong vién cay xanh, khu vuc bo song gilt nguyén cao do
hién trang. Giai phap dua ra cao d6 khéng ché xay dung ddi v6i duong giao thong,
cong trinh xay dyng méi 14 +2.6m va +2.73m d6i voi khu céng nghiép.

- Lwu vwe Cdi Ring 2: c6 dién tich khoang 1.165ha. Bao gdm khu trung
tam do6 thi hién hitu tai phuong Lé Binh va toan bo phuong Ba Lang. La khu vuc
dat & cai tao va khu dan cu mat do thap, gidi han bai song Can Tho, Qubc Lo 1A.
Déi v6i cac khu do thi hién hitu, cong vién cay xanh, khu vie bo song gitr nguyén
cao do hién trang. Giai phap dua ra cao d6 khong ché xay dung ddi vdi duong giao
thong, cong trinh xay dung mai 1a +2.6m.

- Luwu vwe Cdi Rang 3: C6 dién tich 2.630ha, nam phia nam quan Cai Rang
(cii), 12 khu dan cu mat d6 thap, cAy xanh canh quan. Va mot phan 16n dién tich 1a
nghia trang. Giéi han boi rach Cai Cui, rach Cai Nai va Quéc 16 1A. Khong ton
nén cho khu vuc nay, chi ton nén cuc bod dbi vai cac vi tri ¢6 xay dyng cong trinh.
Giai phap dua ra cao do khong ché xiy dung ddi v6i duong giao thong, cong trinh
xay dung maéi la +2.6m.

2.5.4. Giai phap thoat nwéc cho do thi:

Phén chia luu vuc thoat nude phu hop, loi dung dia hinh véi hé thong séng
kénh rach day dac phan chia cao do, tao do doc dia hinh hudng thoat nudc ra phia
cac sdng kénh rach.

Xay dung hé thong muong, céng thoat nude dong bg, thong sudt, dam bao
thuan lg1 cho viéc tiéu thoat nudce lién tyc, tranh tinh trang ngap tng.

Quy hoach cac tuyén muong hé tu nhién doc cac truc duong giao thong tao
canh quan ty nhién dé chira nudc vira dong vai tro muong thoat nudc nham giam
chi phi dau tu, bdo vé€ mdi truong.

Luu vue Cai Rang 1 14 khu vyc trung tdm cia quén Cai Rang theo quy
hoach chung. Tuy nhién, hién nay mat d¢ xay dung chua cao. Chi mot s6 khu dan
cur moi duge xdy dung tai khu vie phudong Hung Phu. Véi diéu kién do, dé dam
bao tinh phét trién bén viing ctia d6 thi, thoat nudc tu chay 1a bién phéap kha thi cho
luu vuc nay.

Véi dac diém dija hinh thap, cac tuyén cong thoat nudc mua dit méi s& sir
dung loai cong hop bé mit két hop voi ctra thu nham nang cao cao trinh cta cta

x4, dong thoi thoat nude ra cac song, kénh rach gan nhat, dam bao thoat nudc
nhanh cho luu vuec.
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Huong thoat nudce chjnh cua luu vuc nay la thoat ra cac song, kénh, rach
hién hitu: séng Hau, song Can Tho, rach Cai Doi.

Luu vye Cai Rang 2, cling twong tu nhu luu vue Cai Rang 1. Luu vye nay
bao gom khu trung tdm hién hitu phuong Lé Binh va phuong Ba Lang.

V& hién trang xay dung do thi, bén ganh khu trung tam hjén hiru thi phuong
Ba Lang la khu vuc chua xay dung, cha yéu la khu vuc san xuat nong nghiép.

Theo Piéu chinh Quy hoach chung thanh phd Can Tho dén nam 2030, khu
vuc phuong Lé Binh s€ duogc cai tao xay dung, phuong Ba Lang dugc quy hoach
thanh khu dan cu mat d6 thap. Voi dinh huéng quy hoach d6, luu vuc nay ciing sé
duogc cai tao nén theo cac cong trinh xay dung méi két hop voi cong thoat nude dé
dam bao thoat nudc cho luu vuec.

Huéng thoat nudc chinh cho luu vuc 13 séng Can Tho, rach Ap My va cac
rach khac. Cling tuwong ty nhu luu vyc Cai Rang 1, luu vuc Céi Rang 2 s€ stir dung
céng hop bé mat va thoat ra song, kénh, rach gén nhat.

Luwu vuc Cai Rang 3, khac véi 2 luu vuc trén, luu vuc Cai Rang 3 hién nay
cha yéu 1a san xuat nong nghiép, chua xay dung. Theo quy hoach chung, luu vuc
nay la khu dan cu mat do thap két hop véi cdy xanh canh quan, mit nudc.

Véi chirc nang 13 khu cy xanh canh quan, dan cu mét do thap xen k&. Dién
tich cay xanh va mat nudc nhi€u, luu vuc nay s€ ap dung giadi phép thich ung.

D061 véi cac khu dan cu mat do thap xen k€ trong luu vuc nay, dé xuat ton
nén cuc b khi xy dung nha ctra va céc cong trinh ddm bao c6t nén theo quy hoach.

Hudng thoat nude chinh cho Iuu vuc 1a cac kénh rach. Ciling twong ty nhu
luu vuc Cai Rang 1, 2, luu vuc Cai Rang 3 s su dung cong hdp bé mat va thoat ra
song, kénh, rach gan nhat.

2.5.5. Ho diéu tiét nuéc:

Quy hoach 5 hé diéu tiét nuéc voi do sau khoang 4m trén pham vi quin Cai
Ring nham diéu tiét nude, dam bao luu thong nude cho cac song kénh rach trén
dia ban quén, vira la vung trir nuéc phong chbéng ngap ung va bién d6i khi hau, vira
tao canh quan khong gian song cho khu d6 thi. Voi tong quy mo dién tich cac hd
diéu tiét: 95,2 ha dam bao dat chi tiéu dién tich ho diéu tiét theo quy hoach chung
thanh phd Céan Tho di dugc phé duyét.

Ngoai ra, quy hoach cac cong vién cdy xanh c6 cac hd chira nudc, ving
ngap, cac muong hd tu nhién doc cac tuyén dudng giao thong dé trir nude, kéo dai
thot gian ti€u thoat nude cho do thi tranh tinh trang ngép Gng vi khong thoat kip.

Bén canh cac ho diéu hoa, cac hd chita nudc can cé cac giai phap gia cd, nao
vét sdng kénh rach, cac tuyén muong cong thoat nude thudong xuyén trén dja ban
quan dé dong chay duoc luu thong, gitp cho viéce tidu thoat nude duge dé dang.
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Hinh: Bdn dé cao d san nén qudn Cdi Ring
3. THONG TIN VE THOI HAN, TIEN PQ THUC HIEN VA PHAN KY
DPAU TU DU AN (Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Pieu 47 Luat Pau thau
2023)

3.1. Thoi han
Thoi han hoat dong cua du an dau tu 1a 50 nam, dugc tinh tir ngay dy an dau
tu duoc Nhé nudc giao dét? cho thué dét,, chuyép muc dich st dung dat. Tmc‘mg
hop nha dau tu da co6 quyet dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh
chuyén muc dich sir dung dat nhung chdm dugc ban giao dat thi thoi han hoat dong
cua du an dau tu 50 nam duoc tinh tir ngay ban giao dat trén thuc dia.
3.2. Tién d¢ thuc hién du an
a) Tién dp gop von va huy dpng cdc nguén von:
- Ngyén von: Nha dau tu (cha dau tu) duoc huy dong vén theo quy dinh phap
luat dé trién khai thuc hién du an theo ding ndi dung, tién d6 da dugc phé duyét.
- Tién do gop von: Theo tién d6 thuc hién dy an.
b) Tién dp thuwe hign cdc muc tiéu hoat dong chii yéu ciia dw dn:
- Tién do thuc hi¢n de‘jlu tu xay dung va kinh doanh du an: Khong qua 84
thang (ké tur khi dugc giao dat), trong do:
+ Thoi gian hoan tat cac thi tuc thiét ke, xin phép xdy dung, khoi cong va
thi cong xay dung: 18 thang k¢ tir ngay co quyet dinh giao dat, cho thu¢ dat cua co
quan nha nudc cé tham quyén.
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+ Thoi gian hoan thanh xay dung: 54 thang ké tir ngdy khoi cong xay dung.

+ Thoi gian dua dur an vao hoat dong: 12 thang ké tir ngay hoan thanh x4y dung.

- Du an duoc hoat dong tirng phﬁn, khi da hoan thanh xay dung theo tién do
xay dung cong trinh hodc cum cong trinh, phu hgp vdi quy hoach chi tiét xay dung
duoc phé duyét va con trong thoi han thyc hién dy an.

3.3. So'bd phwong 4n phan ky diu tw hoic phan chia dw 4n thanh phan:

Nha dau tu dugc dé xut phan ky du tu hodc phan chia dy 4n thanh phan
phu hgp véi cac quy dinh hién hanh.

4. THONG TIN VE LUA CHON NHA PAU TU (Theo quy dinh tai diém
d khoan 2 Dieu 47 Luat Pau thau 2023)

4.1. Tén bén méi thau

S& Xay dung thanh phd Can Tho

4.2. Hinh thirc va phwong thirc lwa chon nha dau tu

4.2.1. Hinh thirc lwa chon nha dau tu:

- Dy 4n Khu d6 thj méi rach Céi Nai thuoc danh muc dy an dau tu c6 st
dung dat thyc hién dau thau lya chon nha dau tu theo Nghi quyét s6 293/NQ-
HDND ngay 31 thang 12 nam 2025 cua Ho1 dong nhan dan thanh phd Can Tho.

- Hinh thtrc lya chon nha dau tu: Dau thau rong rai quéc té.

*Ly do:

- Theo quy dinh tai Piéu 34 Luat Pau thau 2023, quy dinh ¢6 02 hinh thirc
dau thau 1a: “Pdu thau réng rdi” va dau thau “Pdu thau han ché”; Dy 4n khong
thudc dién “du dn dau tw kinh doanh c6 yéu cau cao vé ky thudt, cong nghé hodc
co tinh dac thu theo quy dinh cua phdp ludt quan ly nganh, linh viec ma chi c6 mot
$6 nha dau tw ddp ung yéu cau cia dy an dwoc moi tham dw thau”, do 6 khong
ap dung hinh thirc ddu thau han c‘he, Vi vay lya chon ‘dau thau réng rai” 1a phi
hop v6i1 quy dinh cua phép ludt vé dau thau.

- Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Luat Pau thau 2023, quy dinh:

Diéu 2. Poi twong dp dung

Ludt nay ap dung a"é:z' voi cdc co quan, t6 chirc, cd nhan tham gia hodc c6
lién quan den hoat dong ddu thau bao gom:

3. Hogt dong lya chon nha dau tw thue hién dw an dau tu kinh doanh gém:

a) Dy én dau tw ¢6 sir dung dat thudc trieong hop phdi té chire dau thau theo
quy dinh cua phap ludt vé dat dai,

- Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 Luat P4u thau 2023, quy dinh:
Piéu 11. Pdu thau quoc té
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2. Viéc t6 chire ddu thau qudc té dé lua chon nha dau tw dwoc thuce hién doi
voi cac dw an dau tu kinh doanh quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 cua Ludt nay, trir
truong hop sau day:

a) Dy an thuoc danh muc nganh, nghé chuwa duwoc tié}) can thi truong doi véi
nha ddu tw nuwoc ngoai theo quy dinh cua phadp ludt vé dau tu;

b) Dy dn can thuc hién ddu thau trong nudc do yéu cau vé bao dam quoc
phong, an ninh quoc gia, trdt tw, an toan xa hoi,

C) (dwoc bai bo)
d) D dn c6 tong von dau tw dudi 800 ty dong;

d) Du an khong thugc truong hop quy dinh tqi cdc dzem a, b va d khoan nay
va da cong b6, théng bdo moi quan tam t6 chire dau thau quoc té nhung khéng cé
nha dau tw nwde ngodi quan tam.

3. D6i véi die dn thuwe hién tai khu virc han ché tiép cdn dat dai, khu vue bién
han ché sir dung theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai va phap ludt cé lién quan,
nguoi cé tham quyén quyet dinh viéc dp dung ddu thau quoc té hodc dau thau trong
nuwoc trén co so'y kién ciia Bé Quoc phong, Bo Cong an, B6 Ngogi giao, co quan
khdc c6 lién quan (néu c6).”

’ - N}m: vay, du: e’u} Khu d6 thi méi rach Cai Nai lg‘l dy: an dau tu co st dung
dat phai to chire dau thau theo quy dinh cta phap luét vé dat dai; khong thugc mot
trong cac di€u kién quy dinh tai khoé:m 2va k’hoén‘ 3 Diéu 1’1 Luat DBau thau 2023,
do d6 du an thude trudong hop phai t6 chirc dau thau qudc te.

- Tr cac co s0 phap ly néu trén, viéc xac dinh hinh thire lya chon nha dau tu

1a ddu thau rong rai qudc té 1a phit hop véi quy dinh tai Piéu 11 va Diéu 34 Luat
Pau thau nam 2023.

4.2.2. Phwong thuc lya chon nha dau tu:
- Phuong thurc: Mot giai doan mdt ti ho so.

* Ly do: Theo quy dinh tai Diéu 35 Luat Dau thau 2023, ¢6 03 phuong thirc
lya chon nha dau tu 1a: (1) mot giai doan mot tai ho so, (i1) mot giai doan hai tai ho
s0, (ii1) hai giai doan mot ti ho so.

- Du an khong thude dién “Phurong thirc mot giai doan hai tii hé so duwoc
dp dung trong truong hop dau thau réng rdi lya chon nha ddau tw d6i véi duw dn
dau tu kinh doanh c6 yéu cau cong trinh kién triic ¢é gid tri theo quy dinh ciia phap
ludt vé kién triic”, do 46 khong ap dung phuong thirc mot giai doan hai tii ho so;

- Bong thoi, du an khong thude dién “Phicong thire hai giai doan mét tiii ho
so duwoc ap dung trong truong hop ddu thau rong rdi lya chon nha dau tw thuc
hién dy an dau tw kinh doanh c¢é yéu cau dac thi phat trién kinh té, xd hoi cia
nganh, ving, dia phwong nhung chuwa xdc dinh dwoc cu thé tiéu chudn vé kj thudt,
kinh z‘é xd hoi, moi truong. ”’, do d6 khong ap dung phuong thirc hai giai doan mot
tai ho so;



15

- Dy an thudc dién “Phuong thirc mot giai doan mot tui hé so duwoc ap dung
trong truong hop dau thau rong rdi, dau thau han ché lva chon nha dau tu”, do
do lua chon phuong thirc dau thau nay l1a phu hop véi quy dinh.

4.3. Thoi gian bat du té chic lwa chon nha diu tw

Trong nam 2026, sau khi duoc cip c6 thim quyen phé duyét hé so dy an va
dam bao du diéu kién theo quy dinh cta phap ludt vé dau thau.

5. THONG TIN NQI DUNG KHAC CO LIEN QUAN (Theo quy dinh tai
diém e khoan 2 Didu 47 Luat diu thiu 2023)

5.1. Giai phap giam thiéu tic dong mdi truwong
- Panh gia chung: Khu d6 thi méi duoc xép vao loai quy hoach khong gay
anh hudng nghiém trong té1 moi truong.

- Vi€c thyc hién quy hoach s€ ngan chan cac hanh vi st dung dat sai muc
dich, giam thiéu tac dong do viéc st dung hoa chat bao v¢ thuc vat trong qua trinh
canh tac trong cay nong nghiép.

- Mat d6 xay dung khong cao, cac cong trinh véi quy md nho, thip tang s&
han che t61 thi€u chat thai phat sinh dac biét 1a n€u so v61 cac cong trinh lan can.

- Viéc dua mot dién tich 16n hién la déng rudng, dat tréng, rudng triing...
vao khai thac phét trién d6 thi s& tac dong téi moi trudng va lam thay doi hé sinh
thai, diéu kién vi khi hau, moi truong nudc, dat khong khi... Quy hoach xay dung
do thi dugc nghién ctru va lap trén nguyén tac phat trién dong bo d6 thi, hai hoa
V61 moi truong dam bao phat trién bén vimg trong khu vuc. Mot s6 nguon c6 kha
nang gay 6 nhiém moi truong s& duoc phan tich, danh gia lam co so kién nghi giai
phap han ché giam thiéu 6 nhiém méi truong trong khu vuc.

5.2. Nguyén tic kiém soat khong gian kién trac canh quan

- Trong quaé trinh sir dung dat phai dung muc dich sir dung dat va phu hop
voi tung loai cong trinh theo ding quy hoach dugc phé duyét.

- Viéc quan ly khong gian, kién triic canh quan phai ¢dam bao tinh thong nhat
trong viéc quan 1y tir khong gian tong thé dén khong gian cu thé trong khu vuc quy
hoach; phai c6 tinh ké thira kién tric, canh quan va phu hop véi diéu kién, déc diem
tu nhién, tdp quan, van hoa cua dia phuong, phat huy gia tri truyén thong kién tric
cta dja phuong nham glu’ gin ban sac cda tirng vung canh quan do6 thi. Hinh thuc
kién trac hién dai, mau sic cong trinh, cdy xanh san vuon, pht hop véi quy hoach
chung cua khu vuc va chirc nang str dung ctia ting cong trinh. Tuong rao bao quanh
cong trinh c6 hinh thire dep, thoang, khong che chin tim nhin.

- Vat liéu xay dung cong trinh st dung vat liéu c6 do bén cao va kha nang
chiu lyc, chiu Itra tot. Két cau chiu lyc khung bé tong cot thép, xay tuong bao che.

- Chu s6 hitu céc vat thé kién trac c6 anh huong dén khong gian, kién truc,
canh quan phai c6 trach nhiém bdao v¢, duy tri trong qua trinh khai théc, sir dung
bao ddm my quan, an toan, hai hoa vé1 khong gian xung quanh.
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- Viéc xdy méi, cai tao chinh trang, sira chita va phéa bo vat thé kién truc cay
xanh trong khu vuc cong cong, khudén vién cong trinh va nha ¢ ¢6 anh hudéng dén
khong gian, kién truc, canh quan phai xin phép co quan quan 1y ¢6 tham quyén.

- Cac cong trinh cong cong khi thiét ké cu thé can luu y dam béo viéc st
dung ctia nguoi tan tat dugc thuan tién.

- B6i véi cong vién, vuon hoa, cdy xanh: chi xdy dung cac choi nghi chan,
san tap luyén thé duc- thé thao, tréng cdy xanh, 1am vuon hoa két hop véi kién trac
tiéu canh, dudng dao voi phun nudc, ghé da, hé thdng chiéu sang,... dé ting cuong
hi¢u qua sir dung.

- Hinh dang kich thuéc céc cong trinh trong ban vé t6 chirc khong gian kién
tric canh quan chi mang tinh chat minh hoa ¥ d6 chung, cu thé s& duoc thiét ké
trong giai doan 1ap du an dau tu va cac cong trinh nay phai tun thi theo y d6 cua
d6 4n quy hoach.

- Bay 1a khu d6 thi méi c6 khu dan cu moéi va khu dan cu hién trang cai tao
nén cac cong trinh nha ¢ can phai c6 sy quan ly chat ch& trong viéc cap phép, xay
dung Mat do, tang cao, chiéu cao timg tang, hinh thirc kién tric, mau sic, khoang
lui,. .. tao su thong nhat dong bo trén tirng day nha, tao bd mat do thi khang trang,
hién dai tai khu vuec.

- C4c cong trinh ha tang k¥ thuat khi thiét ké cu thé can duogc t6 churc hop
ly, tranh gay can tr¢ giao thong, dam bao my quan va dam bao phong chong chay
no theo quy dinh.

5.3. My quan va vé sinh

- Khong duogc xay thém céc kién trac chap va bam vao kién trac chinh nhu
xay thém mai bam vao kién tric chinh, 1am kién tric tam trén san thuong, ban
cong, 10 gia. Trang thiét bi trén mai nha nhu bon chira nudc va céac thiét bi khac
phai dat phia sau hay bén trong mai hoac cac loai mai gia tuong tu.

- Mit chinh va mit bén cong trinh két hop gitra kién trac truyén théng va
kién trac hién dai dam bao hai hoa vdi khong gian chung cua khu vuce, khong duge
son quét mau va trang tri cac chi tiet phan my thuét c6 do phan quang khong duoc
16m hon 70% va bo tri san phoi quan 4o trong khu vuc nay.

- Hang rdo phai c¢6 hinh thuc kién trac thoang, my quan va théng nhat theo
quy dinh cua tung khu vuec.

- Miéng x4 khoi, ong thong hoi khong duoc bd tri huéng ra duong phd, nha
ke bén. Cac thiét bi nho 1€n phia trén (nhu bé chlra nudc, angten, chao,...) phai bo
tri khuat vao khoi tich cong trinh.

- Nudc mua va cac loai nude thai cac loai (ké ca nudc ngung tu ciia may
lanh) khong duogc xa tryc ti€p 1én mat via he, duong phd, nha bén canh ma phai
theo h¢ thong cong ngam tir cong trinh chdy vao h¢ thong thoat nude do thi.

- Nudc thai ctia khu vé sinh (xi, tiéu) phai duge xur ly qua bé tu hoai, xay
dung dung tiéu chuan k¥ thuat trude khi thai vao hé thong cong thoat nude do thi.

Nudc thai san xuét va hoat dong dich vu phai duoc xu 1y dat yéu cau, trude khi xa
vao h¢ thong cong thoat nudc do thi.
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- May lanh néu dat & mit chinh cong trinh, sat chi gidi xay dung phai & do
cao trén 3m.

5.4. Vi tri xay dung cong trinh so véi chi gi¢i dwong do, chi gioi xay dung

5.4.1. Trong trwong hep chi gidgi xay dwng trung vei chi gioi dwong doé

’ - MQ‘i bo phan pﬁa cong trinh ké gé thiét bi, duong 6ng, phﬁn ngﬁm dud1 mat

dat, bac théem, vét dat xe, he‘mg rao (k& ca mong) khong duoc vuot qua chi gidi
duong dé va ranh gioi 16 dat.

- Cac bau cua, go chi, bd phan trang tri dugc phép vuot chi gidi duong do
khong qua 0,2m.

- Ban cong dugc phép vuot qua chi gioi duong do khong qua 1,2m va khong
dugc che chin tao thanh budng hay 16 gia va phai c¢6 hinh thirc kién trac thoang
nhe, tao vé my quan.

- Ctra di va cira s6 trong qua trinh dong, md khong ¢o vi tri ndo vuot qua chi
gi61 duong do.

5.4.2. Trong trwong hop chi giéi xay dung liii vao so véi chi gioi dwong do

- Khong c6 bd phan nao cua cong trinh dugc vugt qué chi gidi duong do.

- Cac bd phan cua cong trinh dugc phép vugt qua chi gidi xay dung trong
cac truong hop sau: Bac thém, vét dat xe, bau ctra, go chi, canh ctra, 6 vang, mong.

5.4.3. Phan hém k§ thuit phia sau va bén hong nha:

- Khong duoc che chan st dung vao muc dich riéng, cac cau kién chinh nhu
0 - vang, ban cong, sé n6, mong khong dugc vuot qua ranh gidi 16 dat.

- Puong ong thoat nude, gd chi trang tri duge phép vuot qua ranh gidi 16 dat
nhung khong vuot qua 0,2m.

5.5. Quy md khu vire xay thé nha trén dat va khu vuc du kién chuyén
nhwong quyen sir dung dat dwéi hinh thic phan 16, ban nen

Thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé nha &, phap luat vé kinh doanh bat
dong san, phap luat vé dat dpi, kem :[heo CéC ndi dung tai Quy dinh quan ly B6 an
Quy hoach do Phong kinh t€ va ha tang tham dinh.

5.6. Vé kién trac va canh quan

Phuong an kién trac canh quan trong d6 an quy hoach c6 tinh chét dinh
huong. Kién tric cta tung cong trinh cu thé s€ dugce xem xét trong budce 1ap du an,
thiét ké theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, quy hoach va cac quy ché quan
1y kién trac lién quan.

5.7. VVé giao thong

Khi lap va thyc hién dau tu Dy 4n xdy dung, co quan lap, t6 chuc thuc hién
du 4n can khao sat, tinh toan, thiét ké chi tiét cac diém dau ndi giao théng, dau ndi
hé théng ha tang ky thuat cua khu d6 thi voi he thdng ha tang ctia khu vuc l4an can
dam bao két ndi dong b va phu hop; lay y kién thoa thuan, thong nhat ctia cac co
quan c6 thim quyén vé phuong an thiét ké dam bao phu hop véi hd so quy hoach
da duoc phé duyét.
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5.8. Phwong an dau tw xay dung, quan ly ha ting dé thi trong va ngoai
pham vi dug an:

5.8.1. So' bd phuwong 4an dau tu xay dung

Sau khi lya chon duge nha dau tu thuc hién dy 4n, nha dau tu co trach nhiém

- T6 chite lap, trinh tham dinh phé duyét va trién khai dy an theo quy dinh
cua Luat Nha &, Luat xay dung va phap luat khac c6 lién quan;

- Chii dau tu du 4n xay dung nha & phai tuan thu cac quy dinh cta Luat nha
&, Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP quy dinh chi tiét mot so6 diéu cua Luat Nha ¢ va
phap luat vé xay dung khi thyc hién dau tu xay dung nha ¢;

+Doi voi céc 16 dat ¢ lién ke, biét thy: Xay dung céc loai hinh nha ¢ nhu
biét thy, lién ke, can hg, hoan thi¢n mat ngoai, chuyén nhugng quyén str dung dat
va tai san gan lién voi dat, nguoi st dung dat duoc sir dung dat 1au dai;

+ Poi voi chung cu cao tang Xay dyng hoan thién cong trinh, can ho sau d6
chuyén nhuong quyén sir dung dt va tai san gan lién voi dat, ngudi sir dung dugc
st dung lau dai;

- Chu dau tu du 4n phai dau tu xay dung ddng bo hé thdng ha tang ky thuat
theo ndi dung va tién do du an duoc phé duyét;

- Khi két thuc x4y dung, chu dau tu du an xay dung nha & phai thyc hién cac
yéu cau sau:

+ Béo cdo S¢ Xay dung vé két qua thyc hi¢n du an;

+ Thyc hién cac cong tac nghiém thu theo tién do dy an ddi vai cong trinh nha
0, cac cong trinh thudc duy 4n (néu nha dau tu phai dau tu theo quy dinh) va h¢
thong cong trinh ha tang k¥ thuat phuc vu nhu cau & trong dy an theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung;

+ Phéi hop véi chinh quyén dia phuong giai quyét cac van dé vé quan Iy hanh
chinh trong khu vuc du an;

+ To chtic quan 1y van hanh cac cong trinh khong phai ban giao cho chinh
quyén dia phuong hodc co quan quan ly chuyén nganh;

+ Thuc hién cac cong viéc khac theo quy dinh ctua phap luit.

5.8.2. So' bd phuwong an quan ly ha ting dé thi trong va ngoai pham vi
dw an

Trude khi khoi cong xay dung cong trinh ha ting ki thuat, Nha dau tu thong
bao dén UBND céc cap va don vi nhan ban giao cong trinh ha tang dé phdi hop
tham gia quan ly lam co s& nghiém thu, nhan ban giao cong trinh khi hoan thanh.
Nha dau tu c6 trach nhiém quan 1y, duy tri van hanh cong trinh ha tang k¥ thuat,
cung cép cac dich vy cong ich, dich vu do thi (cép nudc, cép dién chiéu sang, v€
sinh moi trudng, chdm séc cay xanh, ...) trong thoi gian tur khi cong trinh dugc
nghiém thu hoan thanh dua vao stir dung té1 khi dugce ban giao chinh thire cho co
quan quan ly Nha nude theo ding quy dinh hién hanh.

Thoi diém chuyen giao: Sau khi hoan thanh cong tac dau tu xay dung cong
trinh ha ting ky thuat dé chuyén sang giai doan kinh doanh, khai thac, cu thé:
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a) D3i véi phan ha tang ky thuat (duang giao théng, via he, thoat
nuédc, cap nudc, thong tin lién lac, cay xanh, mgt nwéc...) trong pham
vi dy an: nha dau tv cé trach nhiém dau tv xay deng hoan thanh va

ban giao cho co quan nha nwéc van hanh, quan ly.

b) D&i véi phan ha tang k¥ thuat ngoai pham vi dy an: nha dau tv
thyc hien thoa thuan diu néi, dau tu xay dung phan két ngi dam bao
hai hoa véi ha tang k¥ thuat xung quanh.

c) Béi vai phan ha tang xa héi:

Béi voi phan ha tang xa hai (Trubng mam non, trueng lién cap;
Trung tam thuvong mai, Cong trinh hanh chinh, y t€) trong pham vi dv
an: Nha dau tu c6 trach nhiém dau tu xay deng hoan thanh sau do tv
quan ly, van hanh va khai thac hoi c chuyén nhugng theo dung quy dinh
cia Phap Luat.

Péi vai ha tang xa hoi (cong trinh cay xanh, mat nuéc, ha tang
ky thuat, bai dé6 xe) trong pham vi dy an: Nha dau tu cé trach nhiem
dau tv xay dueng hoan thanh, sau dé ban giao cho Nha nuéc quan ly,

van hanh./.
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